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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE AGOES EM GARANTIA
E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento, as partes a seguir nomeadas e qualificadas, a saber:
De um lado, na qualidade de fiduciantes, doravante simplesmente, em conjunto, “Fiduciantes”,

LUCIANO BOCORNY CORREA, brasileiro, casado pelo regime da separagéo total de bens,
empresario, inscrito no CPF/MF sob o n.° 747.883.700-00, portador da Carteira de Identidade
RG n.° 1018725349, expedida pela SSP-RS, residente e domiciliado na Cidade de Porto
Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, Av. Doutor Nilo Peganha n° 2825, conjunto 1008, CEP
91.330-001, bairro Chacara das Pedras (“"Luciano”); e

LBC INVESTIMENTOS E PARTICIPAGCOES LTDA., sociedade limitada unipessoal, nos
termos do art. 42 da Lei n® 14.195/2021, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio
Grande do Sul, na Av. Doutor Nilo Peganha n° 2825, conjunto 1008, CEP 91.330-001, bairro
Chacara das Pedras, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n°
30.969.302/0001-33, com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do
Estado do Rio Grande do Sul ("JUCISRS") sob o NIRE 43600362855 (“LBC").
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De outro lado, na qualidade de fiducidria, doravante simplesmente "Fiduciaria”,
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CASA DE PEDRA SECURITIZADORA S.A,, sociedade por agdes com registro de emissor de
valores mobiliarios perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM"), com sede na Cidade
de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 192, conjunto 152, Itaim Bibi, CEP
01451-010, inscrita no CNPJ sob o n® 31.468,139/0001-98, com seus atos constitutivos
registrados perante a Junta Comercial do Estado de S&o Paulo ("JUCESP") sob o
NIRE 35300539591, neste ato representada nos termos de seu estatuto social (“Fiduciéria”);

E, ainda, na qualidade de interveniente anuente, doravante simplesmente “Sociedade”,

CFL - INC PAR 8.A,, sociedade anénima, com sede na cidade de Porto Alegre, Estado do
Rio Grande do Sul, na Av. Dr. Nilo Peganha, 2825, Conj. 1008, Bairro Chacara das Pedras,
Porto Alegre, RS, CEP 91330-001 inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.117.803/0001-32, com
seus atos constitutivos registrados na JUCISRS sob o NIRE 43205725614, neste ato
representada na forma de seu estatuto social;

Os Fiduciantes, a Fiduciaria e a Sociedade, em conjunto, sdo denominadas como “Partes” e,
individual e indistintamente, como “Parte”;

Resolvem as Partes, na forma e condi¢des pactuadas, celebrar o presente Instrumento
Particular de Alienacdo Fiduciaria de Agdes em Garantia e Outras Avengas (“Instrumento”),
firmado nos termos do artigo 66-B da Lei n® 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada
(“Lein® 4.728/65"), artigos 40, 100 e 113 da Lei n° 6.404/76, artigos 18 a 20 da Lei n° 9.514/97
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e demais disposi¢des legais aplicaveis, incluindo aquelas constantes do Cédigo Civil, o qual
se regera mediante as seguintes clausulas, termos e condigfes:

I. DA OBRIGAGAO GARANTIDA

1.1, Em 20 de julho de 2022 (“Data de Emiss&o”), a LBC emitiu 124.836 (cento e vinte e
quatro mil, oitocentos e trinta e seis) notas comerciais (“Notas Comerciais”), sendo 63.101
(sessenta e trés mil, cento e um) Notas Comerciais da primeira série (“Primeira Série") e
61.735 (sessenta e um mil, setecentos e trinta e cinco) Notas Comerciais da segunda série
("Segunda_Série”), no valor total de R$ 124.836.000,00 (cento e vinte e quatro milhdes,
oitocentos e trinta e seis mil reais), sendo R$ 63.101.000,00 (sessenta e trés milhdes, cento
e um mil reais) as Notas Comerciais da Primeira Série e R$ 61.735.000,00 (sessenta e um
milhGes, setecentos e trinta e cinco mil reais) referentes as Notas Comerciais da Segunda
Serie (“Valor de Principal”), por meio do “Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira)
Emissédo de Notas Comerciais, ndo Conversiveis, em Duas Séries, com Garantia Fidefjussoria
e Real para Colocagdo Privada da LBC Investimentos e Participagdes Ltda.”, celebrado em
20 de julho de 2022 (“Escritura de Emissédo de Notas Comerciais”);

1.2.  Em decorréncia da celebracdo da Escritura de Emissdo de Notas Comerciais, a
Fiduciaria passou a ser titular de créditos imobilidrios correspondentes (a) ao Valor de
Principal da Escritura de Emiss&o de Notas Comerciais, conforme tenham sido efetivamente
subscritas e integralizadas; e (b) a todos e quaisquer outros valores, presentes e futuros,
principais e acessoérios, devidos ou a serem devidos pela LBC por forga da Escritura de
Emisséo de Notas Comerciais, incluindo, mas n&o se limitando, a Atualizagdo Monetaria, aos
Juros Remuneratdrios, encargos moratérios, prémios, despesas, penalidades, custas,
honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais, conforme previsto na Escritura
de Emiss&o de Notas Comerciais e nos demais Documentos da Oferta (conforme definido na
Escritura de Emissao de Notas Comerciais) ("Créditos Imobilidrios”);

1.3. Em 20 de julho de 2022, a Fiduciaria, na qualidade de cessionaria titular dos Créditos
Imobilidrios, emitiu, nos termos do “Instrumento Particular de Emisséo de Cédula de Crédito
Imobiliario sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural” celebrado com a OLIVEIRA
TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., na qualidade de
instituicdo custodiante (“Escritura de Emissdo de CCI"), 2 (duas) Cédulas de Crédito
Imobiliario integral (“CCI"), sob a forma escritural, sem garantia real, de acordo com a Lei
n°® 10.831/04, para representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios;

1.4. A Fiduciaria, na qualidade de companhia securitizadora de créditos imobiliarios,
constituida na forma da Medida Proviséria n® 1.103, de 15 de margo de 2022, pretende utilizar
as CClI, representativa da totalidade dos Créditos Imobiliarios, como lastro para uma operagéo
de securitizag&o de recebiveis imobiliarios, por meio da emissao de certificados de recebiveis
imobiliarios (“CRI") pela Fiduciaria, mediante a celebragdo de Termo e Securitizagdo de
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Créditos Imobilidarios com a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséria limitada, atuando por sua filial na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, bloco B, n® 466, conj.
1401, Iltaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.227.994/0004-01, na
qualidade de agente fiduciario representando a comunhéo dos titulares dos CRI (“Termo de
Securitizacdo” e “Agente Fiduciario”), os quais serdo objeto de oferta publica de distribuicio
com esforgos restritos, nos termos da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (*CVM”)
n° 476/09 (“Oferta”);

1.5. Com o intuito de assegurar o integral, fiel e pontual pagamento e/ou cumprimento de
(i) todas as obrigagdes, presentes e futuras, principais e acessérias, assumidas ou que
venham a ser assumidas pela Sociedade no &mbito da Escritura de Emissdo de Notas
Comerciais e/ou dos demais Documentos da Oferta, incluindo, mas ndo se limitando, ao
pagamento do valor de principal, atualizado pela atualizagdo monetaria, dos juros
remuneratdrios, bem como de todos e quaisquer outros direitos creditdrios devidos pela
Fiduciaria por for¢a da Escritura de Emissdo de Notas Comerciais e/ou da Emissdo, € a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como, prémios, encargos moratdrios, multas,
penalidades, indenizacdes, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos nos termos da Escritura de Emissdo de Notas Comerciais, (ii)
todas as despesas e encargos, no ambito da cessdo dos Créditos Imobiliarios e emissdo dos
CRI, para manter e administrar o patriménio separado da Oferta, incluindo, sem limitaggo,
eventuais pagamentos derivados de (a) incidéncia de tributos de responsabilidade da LBC,
alem das despesas de cobranca e de intimag&o, conforme aplicavel; (b) qualquer custo ou
despesa incorrido pela Fiducidria ou pelo Agente Fiducirio em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios & salvaguarda de
seus direitos; (¢) qualquer custo ou despesa incorrido para emissao e manutengdo das CCl e
dos CRI ("Obrigactes Garantidas”), os Fiduciantes se comprometeram a constituir, em favor
da Fiducidria, determinadas garantias, dentre elas, a alienagéo fiduciaria sobre as Acdes
Alienadas Fiduciariamente (conforme abaixo definido).

Idi Arruy, Mara Cristina Lima e Lusiaro Bosomy Correa.
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1.86. As Obrigacbes Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

Escritura de Emisséo de Notas Comerciais

(i) Valor: R$ 124.836.000,00 (cento e vinte e quatro milhdes, oitocentos e trinta e seis mil
reais), sendo R$ 63.101.000,00 (sessenta e trés milhdes, cento e um mil reais) referente a
Primeira Série e R$ 61.735.000,00 (sessenta e um milhdes, setecentos e trinta e cinco mil
reais) referente a Segunda Série;
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A Data de Vencimento das Notas Comerciais Primeira Série sera 20/07/2027.
A Data de Vencimento das Notas Comerciais Segunda Série sera 20/07/2028.

(iii) Forma de Pagamento: os pagamentos a que fizerem jus as Notas Comerciais serdo
efetuados pela Sociedade, nas datas estabelecidas no Anexo | da Escritura de Emissao,
mediante depdsito pela Sociedade em conta corrente de titularidade da Fiduciaria, qual seja,
conta corrente n° 39631-6, agéncia n® 8145, mantida junto ao Banco Itad S/A (341) (“Conta
Centralizadora"), ou conta a ser indicada pela Fiduciaria & Sociedade, por escrito, com 2 (dois)
Dias Uteis de antecedé&ncia de qualquer pagamento;

(iv) Atualizacdo Monetéria: mensal pelo indice Nacional de Construgio — Disponibilidade
Interna, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas (“INCC"), desde a primeira Data de
Integralizagéo (conforme definida na Escritura de Emissdo de Notas Comerciais) de cada
série, ou a Data de Aniversario (conforme definida na Escritura de Emiss&@o de Notas
Comerciais) imediatamente anterior de cada série, conforme o caso, até a proxima Data de
Aniversario (exclusive) de cada série;

(v) Juros: correspondentes a 12,00% (doze por cento) ao ano, capitalizados diariamente,
de forma exponencial pro-rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta)
dias, a partir da data de integralizagdo de cada série das Notas Comerciais, observado
Periodo de Caréncia, conforme definido na Escritura de Emissdo de Notas Comerciais

(‘Remuneracéo”);

(vi) Encargos Moratérios: juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis, incidente desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem
como multa ndo compensatoria de 5% (cinco por cento) sobre o valor devido,
independentemente de aviso, notificagéo ou interpelagao judicial ou extrajudicial;

(vi) Demais Caracteristicas. Sem prejuizo do disposto nesta clausula, as Obrigagdes
Garantidas estdo perfeitamente descritas e caracterizadas na Escritura de Emisséo de Notas
Comerciais e nos demais Documentos da Oferta, os quais sdo parte integrante e inseparavel,
para todos os fins e efeitos de direito. A descrigdo ora oferecida das Obrigacées Garantidas
neste Instrumento visa meramente atender critérios legais e nao restringe de qualquer forma
ou modifica, sob qualquer aspecto, os direitos da Fiduciaria, no ambito da Escritura de
Emissdo de Notas Comerciais.

1.7. Para os fins da Clausula 1.6 acima, os Fiduciantes declaram conhecer e aceitar, bem
como ratificar, todos os termos e condi¢des da Escritura de Emissdo de Notas Comerciais e
dos demais Documentos da Oferta (conforme descrito na Escritura de Emissdo de Notas
Comerciais).

1.8. Tendo em vista que a Sociedade € controlada integraimente pelos Fiduciantes, os
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Fiduciantes declaram que se beneficiam indiretamente da emiss@o da Escritura de Emisséo
de Notas Comerciais.

1.9. Nao sera devida qualquer compensagdo pecunidria aos Fiduciantes em razédo da
garantia de que trata este Instrumento.

. DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

2.1.  Em garantia ao integral e fiel cumprimento das Obrigagdes Garantidas, os Fiduciantes,
neste ato, de forma irrevogavel e irretratavel, alienam fiduciariamente & Fiduciaria, a
propriedade, o dominio resolivel e a posse indireta da totalidade das Acdes Alienadas
Fiduciariamente de emissdo da Sociedade de sua titularidade, com a anuéncia da prépria
Sociedade, livres e desembaragados de quaisquer énus, gravames ou restricbes.

2.1.1. As Partes desde j& concordam gue a presente garantia contempla (i) a totalidade das
agOes da Sociedade de titularidade do Luciano na presente data, (ii) todas as eventuais novas
agbes da Sociedade subscritas e integralizadas pela LBC com os recursos advindos da
integralizagdo das Notas Comerciais, bem como (iii) todas as demais acgdes que sejam
diretamente atribuidas a qualquer um dos Fiduciantes em decorréncia de (a) capitalizaggo de
lucros da Sociedade; (b) desdobramento de a¢Bes da Sociedade; efou (c) sejam adquiridas
junto a terceiros mediante a utilizagdo de dividendos distribuidos pela CFL na forma da
Clausula 4.10.3 da Escritura de Emissdo de Notas Comerciais até o cumprimento integral
das Obrigagdes Garantidas (“Novas Acdes” e, abrangendo (i), (if) e (iii), as “Acdes Alienadas
Fiduciariamente”); e (iv) todos os bens, direitos, frutos, rendimentos, vantagens e/ou valores
decorrentes diretamente das Acdes Alienadas Fiduciariamente, a qualquer titulo, inclusive,
sem limitac&o, lucros, dividendos, juros sobre capital préprio e/ou quaisquer outros proventos
recebidos ou a serem recebidos, declarados ou ndo declarados, independentemente de sua
forma, seja mediante permuta, compra e venda, bonificagoes, desdobramentos, grupamentos,
aumentos de capital por capitalizagdo de lucros e/ou reservas associados diretamente as
Acgbes Alienadas Fiduciariamente; e (v) todos os titulos, valores mobilidrios, respectivos
rendimentos e quaisquer outros bens ou direitos adquiridos e que venham a ser adquiridos
pelos Fiduciantes com o produto da realizagdo das Agdes Alienadas Fiduciariamente, sendo
que tais recursos devem ser obrigatoriamente depositados na Conta Centralizadora (conforme
definido na Escritura de Emisséo de Notas Comerciais) (“Direitos” e “Alienacao Fiduciaria”).

2.2. A transferéncia da titularidade fiduciaria e da posse indireta das Acgdes Alienadas
Fiduciariamente e dos Direitos, pelos Fiduciantes & Fiduciéria, se opera pelo presente
Instrumento, obrigando-se os Fiduciantes, no entanto, a formalizar a Averbag&o da Alienagao
Fiduciaria (conforme abaixo definido), permanecendo a sua posse direta com os Fiduciantes.

2.3. Quaisquer Novas Agbes subscritas e integralizadas pelos Fiduciantes enquadraveis
na definicdo de Agbes Alienadas Fiduciariamente estardo automaticamente oneradas em
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garantia das Obriga¢es Garantidas nos termos do presente Instrumento, independentemente
da celebragéo de qualquer aditamento ao presente Instrumento.

2.4. A presente Alienagdo Fiduciaria permanecera vélida e eficaz até a plena e integral
satisfac&o de todas as Obrigagtes Garantidas, seja através do seu regular adimplemento pela
Sociedade, seja através da execugdo da presente Alienacdo Fiduciaria pela Fiduciaria,
conforme o caso, sendo certo que o cumprimento parcial das Obrigagbes Garantidas ndo
importara na exoneragao correspondente da presente Alienacao Fiduciaria.

2.5. Tendo em vista a transferéncia em carater fiduciario da titularidade das Acées
Alienadas Fiduciariamente e dos Direitos, os Fiduciantes responderdo, sob as penas da lei,
se cederem, transferirem ou, por qualquer forma, negociarem as Agdes Alienadas
Fiduciariamente e/ou os Direitos com terceiros e/ou se sobre eles constituir quaisquer Onus,
exceto se assim permitido no presente Instrumento e nos demais Documentos da Oferta.

2.6. Fica desde ja certo e ajustado o carater néo excludente, mas cumulativo entre si, da
presente garantia e das demais garantias que forem constituidas no ambito da Escritura de
Emissé&o de Notas Comerciais, podendo a Fiduciaria, a seu exclusivo critério, executar todas
ou cada uma das garantias, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias,
sem ordem de prioridade, até o integral adimplemento da totalidade das Obrigacées
Garantidas, de acordo com a exclusiva conveniéncia da Fiduciaria.

siano Bocomy Gorrea,
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2.7. A Fiduciaria renuncia & sua faculdade de ter a posse direta sobre os documentos
originais que comprovam as A¢des Alienadas Fiduciariamente e os Direitos, nos termos do
artigo 66-B, paragrafo 3° da Lei 4.728 (“Documentos Comprobatérios”), devendo os
Fiduciantes encaminharem cépia dos referidos Documentos Comprobatérios a Fiduciaria,
com copia ao Agente Fiduciario, na presente data. Os Fiduciantes manterdo os Documentos
Comprobatérios originais sob sua posse direta, a titulo de fiel depositaria, obrigando-se a
entrega-los, quando solicitados pela Fiduciaria, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagdo, em
caso de qualquer inadimplemento de obrigagdo pelos Fiduciantes ou pela Sociedade, ou em
caso de sua liquidagdo ou insolvéncia, nos termos do artigo 20 da Lei 8.514, declarando-se
ciente de suas responsabilidades civis e penais pela conservagdc e entrega desses
documentos.
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2.8. As Partes desde ja reconhecem que este Instrumento é parte de uma operagdo
estruturada, n&o devendo ser, em hipotese alguma, analisado ou interpretado
individualmente.

2.9. As Partes pactuam que, enguanto ndo ocorrer um Evento de Vencimento Antecipado,
nos termos da Escritura de Emiss&o de Notas Comerciais, cada Fiduciante mantera, sem se
limitar a tanto, todos os seus respectivos direitos econdmicos e politicos inerentes as Actes
Alienadas Fiduciariamente durante a vigéncia deste Instrumento, inclusive, mas sem
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limitagéo, o direito de receber, dispor, usar, fruir e gozar dos Direitos, dentre eles todas as
distribuicoes a que o Fiduciante tenha direito de receber a titulo de dividendos e/ou juros sobre
o capital préprio e/ou qualquer distribuigao, seja de que natureza for, paga em dinheiro ou in
natura, bem como a titulo de redugdo de capital, resgate ou quaisquer outros retornos de
capital e quaisquer respectivos recursos com relacédo as Agdes Alienadas Fiduciariamente na
ocasigo pertinente, em atengdo aos termos deste Instrumento e da Escritura de Emissao de
Notas Comerciais, conforme aplicaveis.

2.10. As Partes pactuam que, enquanto ndo ocorrer um Evento de Vencimento Antecipado,
nos termos da Escritura de Emissdo de Notas Comerciais, o Fiduciante podera exercer seu
respectivo direito de voto livremente durante a vigéncia deste Instrumento, observados os
termos deste Instrumento e da Escritura de Emissdo de Notas Comerciais.

. DAS DECLARAGOES E GARANTIAS DOS FIDUCIANTES E DA SOCIEDADE

3.1. Os Fiduciantes e a Sociedade, conforme aplicavel, declaram e garantem
solidariamente entre si a Fiduciaria que:

(i) A Sociedade é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a
forma de sociedade anénima, de acordo com as leis brasileiras e esta devidamente autorizada
a desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;

A-BIB3-4000

R

(i) estdo devidamente autorizados e obtiveram todas as autorizagdes, inclusive, conforme
aplicavel, legais, societarias, regulatérias e de terceiros, necessérias a celebragdo deste
Instrumento e ao cumprimento de todas as obrigagdes aqui previstas, tendo sido plenamente
satisfeitos todos os requisitos legais, societarios, regulatérios e de terceiros necessarios para
tanto;

(iii) seus representantes legais que assinam este Instrumento t&dm, conforme o caso,
poderes societarios e/ou delegados para assumir, em seus respectivos nomes, as obrigacdes
aqui previstas e, sendo mandatdrios, tém os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor e de acordo com seus respectivos atos societarios;

swvraportaldeassinaluras.com.brid4d e ulilize o codigo 2044-0
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(iv) este Instrumento e as obrigagdes aqui previstas constituem obrigagdes licitas, validas,
vinculantes e eficazes, exequiveis de acordo com os seus termos e condigdes, com forga de
titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784, inciso Ill, do Cédigo de Processo Civil;

(v) a celebragdo, os termos e condigdes deste Instrumento e o cumprimento das
obrigagbes aqui previstas (a) ndo infringem os atos societarios da Sociedade; (b) no
infringem qualquer contrato ou instrumento que sdc parte; (c) ndo resultardo em (1)
vencimento antecipado de qualquer obrigagZo estabelecida em qualquer contrato ou
instrumento do qual sdo parte ou (2) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos;
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(d) ndo resultardo na criagdo de qualquer 6nus sobre qualquer ativo de sua propriedade: (e)
nao infringem qualquer disposicé@o legal ou regulamentar a que estejam sujeitas e/ou que
‘sujeitem qualquer de seus respectivos ativos; e (f) ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou
sentenga administrativa, judicial ou arbitral que as afete e/ou qualquer de seus ativos;

(vi) estdo cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagées dos
6rgéos governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de suas
atividades, inclusive com o disposto na legislagdo ambiental em vigor, incluindo a Politica
Nacional do Meio Ambiente, as Resolugbes do CONAMA — Conselho Nacional do Meio
Ambiente, as normas relativas & saide e seguranga ocupacional, bem como as demais
legislagbes e regulamentagbes ambientais, trabalhistas e previdenciarias supletivas, em
especial, mas ndo se limitando, (a) a legislacdo e regulamentacdo relacionadas a saude a
seguranca ocupacional e ao meio ambiente, bem como (b) ao incentivo, de qualquer forma, a
prostituicao ou utilizagdo em suas atividades de méo-de-obra infantil ou em condigdo anéloga
a de escravo (“Legislacdo Socicambiental”) e nas demais disposigdes legais e regulamentares
ambientais que sejam igualmente relevantes para a execucdo de suas atividades, exceto por
aqueles cujo descumprimento ndo cause (1) qualquer efeito adverso relevante na situacdo
(financeira ou de outra natureza), nos negdcios, nos bens, nos resultados operacionais e/ou
nas perspectiva da Sociedade; e/ou (2) qualquer efeito adverso na capacidade da Sociedade
de cumprir qualquer de suas obrigagbes nos termos deste Instrumento (“Efeito_Adverso
Relevante”) e/ou por aqueles que estejam sendo questionados de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial, e estdo adotando as medidas e agdes preventivas ou reparatérias
destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio das
atividades descritas em seu objeto social, inclusive com o disposto na legislagdo em vigor
pertinente & Politica Nacional do Meio Ambiente;
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(vii) estdo em dia com o pagamento de todas as obrigagbes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras
obrigagdes impostas por lei, exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial ou cujo descumprimento nédo tenha um Efeito Adverso Relevante,
em ambos os casos, desde que tenha sido obtido efeito suspensivo para o cumprimento da
respectiva obrigagdo;

(viil) possuem validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as licengas,
concessdes, autorizagdes, permissées e alvaras, inclusive ambientais, aplicaveis ao exercicio
de suas atividades;

(ix) ndo possuem conhecimento de (a) descumprimento de qualquer disposicédo legal,
contratual ou de qualquer outra ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou (b) qualquer
processo, judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo de investigagao
governamental, em qualquer dos casos deste item, (1) que tenha um Efeito Adverso
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Relevante; ou (2) visando a anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar
este Instrumento;

(x) cumprem e fazem suas respectivas subsidiarias, seus conselheiros, diretores e
funcionarios cumprirem as normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupgdo e atos
lesivos contra a administragéo publica, na forma da Lei n® 12.846, de 1 de agosto de 2013,
conforme alterada, do Foreign Corrupt Practices Act (FCPA), da OECD Convention on
Combating Bribery of Foreign Public Officials in International Business Transactions, do UK
Bribery Act (UKBA), da Lei n® 9.613/98, conforme alterada pela n° Lei 12.683/12, sem prejuizo
das demais legislages anticorrupgdo, na medida em que: (a) conhecem e entendem as
disposigées das leis anticorrupgéo dos paises em que fazem negécios, bem como nio adotam
quaisquer condutas que infrinjam as leis anticorrupgéo desses paises, sendo certo que
executam as suas atividades em conformidade com essas leis; (b) seus funcionarios,
executivos, diretores, administradores, representantes legais e procuradores ndo foram
condenados por decisdo administrativa definitiva ou judicial transitada em julgado em razéao
da pratica de atos ilicitos previstos nos normativos indicados anteriormente, bem como nunca
incorreram em tais praticas; (c) adotam as diligéncias apropriadas para contratagdo e
superviséo, conforme o caso e quando necessario, de terceiros, tais como fornecedores e
prestadores de servigo, de forma a instruir que estes ndo pratiquem qualquer conduta
relacionada & violagdo dos normativos referidos anteriormente; e (d) caso tenham
conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, comunicarao imediatamente
a Fiduciaria;
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(xi) (a) nao financiam, custeiam, patrocinam ou de qualquer modo subvencionam a pratica
dos atos ilicitos previstos nas leis anticorrupgdo, antilavagem e/ou organizagdes antissociais
e crime organizado; (b) ndo prometem, oferecem ou dao, direta ou indiretamente, qualquer
item de valor a agente publico ou a terceiros para obter ou manter negécios ou para obter
qualquer vantagem impropria; (c) ndc aceitam ou se comprometem a aceitar de quem quer
que seja, tanto por conta prépria guanto por meio de outrem, qualquer pagamento, doagéo,
compensacéo, vantagens financeiras ou néo financeiras ou beneficios de qualquer espécie,
direta ou indiretamente relacionados ao objeto do presente Instrumento, que constituam
pratica ilegal, que atentem aos bons costumes, ética, moral e de corrupgéo sob as leis dos
paises sede, e onde haja filiais, dos contratantes, devendo garantir, ainda, que seus prepostos
e colaboradores ajam da mesma forma; e (d) em todas as suas atividades relacionadas a este
Instrumento, cumpriréo, a todo tempo, com todos os regulamentos e legislagéo anticorrupcgéo
e antilavagem aplicaveis;
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(xii)  (a) cumprem de forma regular e integral as normas e leis de protegdo ambiental
aplicaveis a sua atividade, possuindo todas as licengas e autorizagdes exigidas pelos érgios
competentes para o seu funcionamento, inclusive no que se refere aos seus bens iméveis; (b)
cumprem de forma regular e integral todas as normas e leis trabalhistas e relativas a satude e
seguranga do trabalho; (c) n&o utilizam trabalho infantil ou analogo a escravo; (d) ndo existem,
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nesta data, contra si ou empresas pertencentes ao seu grupo econdémico, condenagédo em

processos judiciais ou administrativos relacionados a infragbes ou crimes ambientais ou ao
emprego de trabalho escravo ou infantil; e (e) que a faisidade de qualquer das declaragées
prestadas neste Instrumento ou o descumprimento de quaisquer das obrigagdes previstas
nesta Clausula permitira & Fiduciaria considerar as obrigagbes assumidas pelos Fiduciantes
e pela Sociedade antecipadamente vencidas;

(xiii) tém conhecimento e experiéncia em finangas e negdcios, bem como em operagdes
semelhantes a esta, suficientes para avaliar os riscos e o contetdo deste negdcio e sdo
capazes de assumir tais obrigagdes, riscos e encargos;

(xiv) nd@o possuem conhecimento de procedimentos administrativos ou ag¢des judiciais,
pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza em qualquer tribunal, que seja de seu
conhecimento, que afetem ou possam vir a afetar, ainda que indiretamente, o presente
Instrumento, as Garantias os Documentos da Oferta, ou substancial e adversamente a sua
situagdo econdmica e financeira;

(xv) ndo se encontram em estado de necessidade ou sob coagdo para celebrar este
Instrumento;

fira Lima e Lucano Bocemy Correa
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(xvi) as discussbes sobre o objeto do presente Instrumento foram conduzidas e
implementadas por sua livre iniciativa;

(xvii} foram informadas e avisadas de todas as condi¢bes e circunstadncias envolvidas na
negociagao objeto deste Instrumento e os demais Documentos da Oferta de que seja parte e
que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua vontade, bem como assistida por
assessores legais durante toda a referida negociagio;

qualificag@o junto a qualquer autoridade governamental, érgdo regulatério ou terceiro é
exigido para o cumprimento de suas respectivas obrigagdes nos termos deste Instrumento e
para a constituicdo da presente garantia pelos Fiduciantes;

(xix) ndo ocorreu, nem esta em curso, na presente data, qualquer Evento de Vencimento
Antecipado (conforme definidos na Escritura de Emiss&o de Notas Comerciais), ou qualquer
evento ou ato que, com o transcorrer do tempo, possa configurar um Evento de Vencimento
Antecipado;
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(xx) os documentos e informagdes fornecidos a Fiduciaria, ao assessor legal, e ac Agente
Fiduciario sdo verdadeiros, consistentes, precisos, completos e corretos e estdo atualizados
até a presente data e incluem os documentos e informagdes que entende relevantes para a
tomada de decis&o de investimento sobre a operacgéo; e
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(xxi) estdo cientes e de acordo com todas as clausulas e condicdes do presente
Instrumento;

(xxii) ndo omitiram nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que
possa resultar em alterag@o substancial na situagdo econdmico-financeira ou juridica dos
Fiduciantes e/ou da Sociedade.

3.2. Os Fiduciantes e a Sociedade, conforme aplicivel, declaram e garantem
solidariamente entre si, ainda, que:

(i) os Fiduciantes sdo ou serdo, conforme aplicavel, legitimos titulares das Acdes
Alienadas Fiduciariamente, as quais encontram-se livres e desembaragadas de quaisquer
6nus e/ou gravames, de qualquer natureza, com excec8o do énus constituido pela presente
garantia, podendo ser alienadas fiduciariamente, empenhadas ou vendidas, judicial ou
extrajudicialmente, de tal sorte que ndo havera no estatuto social da Sociedade ou em
eventuais acordos de acionistas ou quaisquer outros documentos, qualquer restricdo a
alienagao fiduciaria, penhor ou venda das Agbes Alienadas Fiduciariamente;

(i} nao existem quaisquer opgdes de compra, subscricdes, direitos, compromissos ou
quaisquer outros contratos de qualquer natureza obrigando a Sociedade a emitir quaisquer
agbes ou garantias que se convertam ou comprovem o direitoc de comprar ou subscrever
quaisquer das agbes por ela emitidas;

(iii) exceto por este Instrumento, ndo existe qualquer outro contrato que, de qualquer
forma, direta ou indiretamente, vincule ou possa criar qualquer limitag8o de disposicéo as
Acbes Alienadas Fiduciariamente;

(iv) os Fiduciantes renunciam, desde ja, ao direito de preferéncia na hipotese de excusséo
das Ac¢bes Alienadas Fiduciariamente; e

(V) a presente Alienagdo Fiduciaria de Agbes ndo caracteriza (a) fraude contra credores,
conforme previsto nos artigos 158 a 165 do Cédigo Civil; (b) infragé@o ao artigo 286 do Caédigo
Civil; (c) fraude de execugdo, conforme previsto no Cadigo de Processo Civil; ou (d) fraude,
conforme previsto no artigo 185, caput, do Coédigo Tributario Nacional, bem como néo é
passivel de revogacéao, nos termos dos artigos 129 e 130 da Lei n® 11.101, de 9 de fevereiro
de 2005.

3.2.1. As declaragbes prestadas pelos Fiduciantes neste Instrumento deverdo ser validas e
subsistir até o cumprimento integral das Obrigagdes Garantidas, ficando os Fiduciantes
responsdveis por eventuais prejuizos que decorram da inveracidade ou inexatiddo destas
declaragfes, sem prejuizo do direito da Fiduciaria de declarar vencida antecipadamente as
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Obrigagbes Garantidas e executar a presente Alienagao Fiduciaria.

3.2.2. Os Fiduciantes devem informar a Fiduciaria, em até 2 (dois) Dias Uteis, caso quaisquer
das declaragbdes aqui prestadas tornem-se inveridicas, insuficientes, incompletas ou
insuficientes.

V. DAS OBRIGACOES DOS FIDUCIANTES E DA SOCIEDADE

4.1. Desde que os Fiduciantes e a Sociedade estejam adimplentes com as Obrigacdes
Garantidas e desde que nenhum dos Eventos de Vencimento Antecipado tenha ocorrido, os
Fiduciantes exercerdo liviemente seu exercicio como administrador da Sociedade,
estabelecido que os Fiduciantes ndo concederdo qualguer consentimento, renuncia ou
ratificag@o, tampouco praticarao qualquer outro ato que de qualquer maneira viole ou seja
incompativel com ou prejudique a garantia representada pela presente Alienagéo Fiduciaria,
os Direitos das Agbes Alienadas Fiduciariamente e quaisquer dos termos do presente
Instrumento.
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4.2. Para fins do disposto no inciso (x) do artigo 11 da Resolugdo da CVM n° 17, de 9 de
fevereiro 2021, as Agdes Alienadas Fiduciariamente ora alienadas representam, na data de
assinatura deste Instrumento, o valor nominal total de R$ 26.048.664,00 (vinte e seis milhdes,
quarenta e oito mil e seiscentos e sessenta e quatro reais).

4.2.1. O valor referido na clausula 4.2 acima podera ser revisto a qualquer tempo pela
Fiduciaria efou por qualquer dos Fiduciantes, ao exclusivo critério de cada um, mediante 5
avaliacao das Acdes Alienadas Fiduciariamente realizada preferencialmente por empresa
avaliadora que venha a ser aprovada pelos Titulares dos CRI reunidos em assembleia geral,
as expensas da Sociedade, especificiamente para tal finalidade.

4.22. O Agente Fiduciario e os Fiduciantes poderdo, cada qual, contratar terceiro
especializado para avaliar ou reavaliar o valor das garantias prestadas, conforme o caso, bem
como solicitar quaisquer informagdes e comprovagdes que entender necessarias, na forma
prevista na regulamentagdo aplicavel. Eventuais custos serdo considerados despesas da
Emisséo e serdo de responsabilidade dos Fiduciantes.

deassinaturas.com.briddd e ubil

4.3. Durante a vigéncia deste Instrumento, fica vedado & Sociedade a realizagdo de
qualguer dos atos abaixo listados sem a prévia aprovagdo por escrito da Fiducidria:

italmenle por Flavia Rezende Dias, Rodrigo Geraldi Arruy, Wara Cristing Lima e Luciane

0

(i) outorga de opgéo de compra de agdes, alienagdo, promessa de alienagdo ou
constituicdo de qualquer Onus (conforme abaixo definido) sobre as Acgdes Alienadas
Fiduciariamente e/ou os correspondentes Direitos e/ou sobre os ativos, bens e direitos de
qualquer natureza, de propriedade ou titularidade da Sociedade, em beneficio de qualquer
terceiro, sob qualquer forma e ainda que sob condigéo suspensiva;
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(ii) desdobramento ou grupamento de Agbes Alienadas Fiduciariamente, exceto se as
Acbes Alienadas Fiduciariamente resultantes da operacgdo continuarem sujeitas & presente
Alienagao Fiduciaria nos termos deste Instrumento;

(iii) criacdo de nova espécie ou classe de agbes da Sociedade;

(iv) alteragéo do estatuto social da Sociedade que resulte na modificacdo da atividade
principal exercida pela Sociedade na data da assinatura do presente Instrumento e/ou que
contrarie o disposto neste Instrumento, nos Documentos da Oferta e/ou dificultem, restrinjam,
inviabilizem, ou afetem adversamente os direitos e prerrogativas outorgados & Fiduciaria em
virtude da gafantia constitulda por meio do presente Instrumento efou pelos demais
Documentos da Oferta;

(v) aumento de capital da Sociedade com prego de emiss&o inferior ao valor patrimonial
da Sociedade;

(vi) redugdo do capital social ou resgate de Agdes Alienadas Fiduciariamente da
Sociedade, exceto se realizada com o objetivo de absorver prejuizos, nos termos da
legislagdo aplicavel, . E

ma e Luciaro Bocorny Correa,
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(vii)  celebragé@o de qualquer documento ou a pratica de qualquer ato cujo objetivo seja
aprovar, requerer ou concordar com faléncia, recuperagédo, judicial ou extrajudicial,
dissolugao, liquidacéo, caracterizagdo de insolvéncia da Sociedade, ou qualquer outra forma
de extincdo da Sociedade;

(viii) fusdo, incorporagéo, cisdo ou qualguer tipo de reorganizagdo societaria, ou
transformacg&o da Sociedade, bem como resgate ou amortizag@o de acdes representativas do
capital social da Sociedade, exceto se (i) previamente autorizado pela Fiduciaria, observado
o disposto no Termo de Securitizagao; ou (ii) se necessario, para o fim de viabilizagdo de um
Evento de Liquidez;

para os fins deste item, “Evento de Liguidez" significa a ocorréncia de qualquer um dos
seguintes eventos efou acontecimentos: (a) qualquer reorganizagao societaria da Sociedade
que impliqgue em alienagédo de mais de 4,99% (quatro inteiros e noventa e nove centésimos
por cento) das agSes com direito a voto da Sociedade; (b) a venda, direta ou indireta, de
valores mobiliarios que confiram, individualmente ou em conjunto, direito & participacdo de
mais de 4,99% (quatro inteiros e noventa e nove centésimos por cento) nos resultados
consolidados da Sociedade, ou a transferéncia ou alienagédo, direta ou indiretamente, da
titularidade de 4,99% (quatro inteiros e noventa e nove centésimos por cento) ou mais do
capital social votante da Sociedade; (c) a liquidagdo financeira de uma oferta publica,
envolvendo a venda de agbes ao publico em geral, incluinde um IPO, ofertas publicas

Esie documerio foi assinado digitalmente por Flavia Rezende Dias, Rodrigo Geraldi Arruy, Mara Cristira L
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subsequentes (follow-ons) e vendas secundarias de agdes (no ambito de uma oferta publica);
ou (d) a combinagéo das medidas anteriores;

(ix) alteragdo das caracteristicas, preferéncias, vantagens e condigcbes das Acgfes
Alienadas Fiduciariamente;

(x) participagéo pela Sociedade em qualquer operagdo que resulte na violagdo de
qualquer obrigagéo assumida pelos Fiduciantes perante a Fiduciria;

(xi) qualquer deliberag&o que caracterize hipdteses de Vencimento Antecipado nos termos
da Escritura de Emissa@o de Notas Comerciais e/ou que cause diretamente o inadimplemento
das Obrigactes Garantidas; e

(xii)  autorizagéo ou promessa de realizacdo de quaisquer dos atos supracitados.

4.3.1. Para fins da Clausula acima, “Onus” significa qualquer gravame, penhor, direito de
garantia, arrendamento, encargo, opgao, direito de preferéncia e restricio a transferéncia, nos
termos de qualquer acordo de acionistas ou acordo similar ou qualquer outra restricdo ou
limitag&o, seja de que natureza for, que venha a afetar a livre e plena propriedade das AgGes
Alienadas Fiduciariamente ou venha a prejudicar sua alienagdo em favor da Fiduciaria, seja
de que natureza for, a qualquer tempo, incluindo mas néo se limitando a usufruto sobre direitos
politicos e/ou patrimoniais.

4.4. Além das demais obrigagbes previstas no presente Instrumento e nos demais
Documentos da Oferta, os Fiduciantes, cbrigam-se a:

Gerabll Arruy, Mara Cristina Lima e wuciano Bacormy Correa,

G
sassinaturas.com brd443 e ulilize o codigo 8044-001A-B3B3.4003.

(i) manter a presente Alienacgdo Fiduciaria sempre existente, vélida, eficaz e em pleno
vigor, sem qualquer restrigdo ou condigéo, de acordo com os seus termos;

(i) conduzir a Sociedade dentro de seu curso normal de negdcios, sempre dentro dos
limites do seu objeto;

herarw. poriaid

(iii) defender, tempestivamente, as suas custas e em nome proprio, os direitos da
Fiduciaria sobre as Agbes Alienadas Fiduciariamente, contra quaisquer procedimentos
judiciais ou administrativos que venham a ser propostos por terceiros;

por Fiavia Rezende Dias, Rodrioo

ieh

igitaiments

(iv) arcar com todas as custas, despesas e honorarios de advogados relacionados a
adocgéo, pela Fiduciaria, de medidas nas vias extrajudiciais ou judiciais, para a conservacao,
defesa e/ou satisfagdo dos direitos da Fiduciaria sobre as Acdes Alienadas Fiduciariamente;

(v) fornecer todas as informagdes razoavelmente solicitadas pela Fiduciaria, em especial
aquelas relacionadas as Acbes Alienadas Fiduciariamente e &s condigbes econdmico-
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financeiras dos Fiduciantes e da Sociedade, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de
solicitagéo da Fiducidria neste sentido, ou em prazo menor, em caso de urgéncia apresentada
pela Fiduciaria;

(vi) somente autorizar a liberagdo da presente Alienacdo Fiduciaria, bem como o
levantamento das Agbes Alienadas Fiduciariamente efou de outras que venham a ser
entregues em alienagao fiducidaria por forga deste Instrumento ou de seus eventuais
aditamentos, com expressa autorizagdo prévia, por escrito, da Fiduciaria, sendo que qualquer
ato contrario ao aqui disposto sera considerado nulo de pleno direito;

(vii)  nao onerar, alienar, ceder, transferir, vender, alugar, gravar ou constituir qualquer
Onus, por qualquer meio, sobre as Agdes Alienadas Fiduciariamente ou quaisquer de seus
direitos e obrigacbes decorrentes das Ag¢des Alienadas Fiduciariamente até que sejam
cumpridas as Obrigagtes Garantidas, sem a prévia e expressa anuéncia da Fiduciaria;

(viii) nao autorizar e ndo permitir que a Sociedade realize a contratacdo de novos mutuos,
empréstimos ou financiamentos, junto a instituicdes financeiras ou quaisquer outras pessoas
fisicas ou juridicas que envolvam garantia, de qualquer forma, das Acgbes Alienadas
Fiduciariamente;

(ix) comunicar & Fiduciaria, dentro de 2 (dois) Dias Uteis contados de sua ocorréncia,
qualquer ato ou fato que possa comprometer a seguranga, liquidez e certeza das Acdes
Alienadas Fiduciariamente e dos Direitos;

(x) obter todos os registros, averbagbes e aprovagdes que vierem a ser exigidos pela
legislac&o aplicavel para o fim de permitir que a Fiduciaria exerga integralmente os direitos
que lhes sao agui assegurados;

(xi) apresentar a Fiduciaria, sempre que por ela solicitado, em até 10 (dez) Dias Uteis
contados da respectiva solicitagdo, copia das demonstragdes financeiras consolidadas da
Sociedade, relativas ao respectivo exercicio social, preparadas de acordo com a legislagéo
aplicavel,

(xiiy apresentar a Fiduciaria quaisquer deliberagdes societdrias e alterages ao estatuto
social da Sociedade, em até 20 (vinte) dias contados da celebragéo do respectivo documento;

(xiii) assegurar que a totalidade dos recursos relativos aos Direitos seja direcionada
diretamente para a Conta Centralizadora;

(xiv) pagar ou fazer com que o contribuinte definido na legislacao tributaria pague, antes da
incidéncia de qualquer multa, penalidades, juros ou despesas, todos os tributos e

Esle documento foi assinade digitalmente por Flavia Rezende Di.ﬁs,] ﬁon‘rigo Geraidi Arruy, Mara Cristina Lima e Luciano Bocorny
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contribuicdes incidentes sobre as Agdes Alienadas Fiduciariamente, pelos quais seja
responsavel nos termos da legislagao tributaria, conforme aplicavel;

(xv) adiantar ou reembolsar a Fiducidria, o Agente Fiduciario e/ou os Titulares dos CRI,
mediante solicitagdo por escrito, todas as despesas, tributos, emolumentos, encargos,
despesas e custos (inclusive honoréarios advocaticios razoaveis, custas e despesas judiciais
e extrajudiciais) comprovados que venham a ser necessarios para proteger os direitos e
interesses dos Titulares dos CRl| e da Fiduciaria em relagdo as Acbes Alienadas
Fiduciariamente ou para a assinatura, celebragéo, registro, formalizagéo, transferéncia do
produto da execugdo da presente garantia e a extingdo e/ou execucdo deste Instrumento
(quer de forma amigavel, judicial ou extrajudicialmente ou por qualquer outro meio) ou
quaisquer outros documentos produzidos de acordo com o presente (incluindo aditamentos a
este);

(xvi) cumprir, mediante o recebimento de comunicacgéo escrita enviada pela Fiduciéria na
qual a Fiduciaria declare que ocorreu qualquer inadimplemento ao presente Instrumento, as
instrugbes por escrito razoavelmente emanadas da Securitizadora para consolidagdo da
propriedade dos bens objeto desta Alienacdo Fiduciaria;

iano Bocomy Coiraa,

(xvii) tratar qualquer sucessor da Fiducidria como se fosse signatario original deste
Instrumento, garantindo-lhe o pleno e irrestrito exercicio de todos os direitos e prerrogativas
atribuidos a Fiduciaria nos termos deste Instrumento;

(xviii) adotar todas as demais providéncias relativamente as Agdes Alienadas
Fiduciariamente que lhe forem razoavelmente solicitadas, por escrito, pela Fiduciaria, visando
proteger a garantia ora estabelecida, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
recebimento de tal solicitagéo; e

4.4.1. Os Fiduciantes se obriga a apresentar a Fiduciaria as alteragbes societarias,
devidamente registradas nas juntas comerciais competentes, ao estatuto social da Sociedade
sempre que ocorrer qualquer alteragdo, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da
assinatura do ato societario.

4.4.2. caso a CFL distribua dividendos para o Luciano, respeitados os termos dos itens IX e
XV da Clausula 6.1.1, e da Clausula 4.10.3, todos da Escritura de Emiss&o de Notas
Comerciais, o mesmo podera utilizar os referidos recursos para pagar, integral ou
parcialmente, aquisicbes de a¢Ges da Sociedade que porventura tenha realizado de outros
acionistas da Sociedade, sendo certo que tais agSes que venha a adquirir com tais recursos
serdo alienadas fiduciariamente em garantia das Obrigagdes Garantidas, nos termos do
presente Confrato.

4.5, Os Fiduciantes deverdo indenizar, defender e eximir a Fiducidria seus acionistas,
socios, administradores, suas Afiliadas, coligadas e seus respectivos conselheiros, diretores,

Para verificar &s assinaluras va ao site hlips:/!www porfaldeassinaturas.com.brd443 e ulilize o codige $044-001A-B3B3-4003.
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executivos, empregados e demais representantes legais ("Parte Indenizada”) contra todas e
quaisquer reivindicagbes, danos, perdas, obrigagdes, responsabilidades e despesas
comprovadas e razoaveis (incluindo, mas n&o se limitando, despesas e honorarios
advocaticios) em que qualquer uma das pessoas acima venha a incorrer ou que dela venham
a ser cobrados, em cada caso, em decorréncia: (a) da inverdade, falsidade, omissdo ou
inexatiddo de quaisquer de suas declaragbes e garantias aqui contidas; e/ou (b) de
descumprimento deste Instrumento e/ou (c) qualquer processo, controvérsia, investigacdo ou
procedimento, atual ou futuro, relacionado a qualquer das disposi¢des deste Instrumento, seja
com base em responsabilidade contratual, civil ou qualquer outra agéo, independentemente
de a Pessoa Indenizada ser ou ndo parte deste Instrumento. Para os finde desta Clausula,
para os fins desta Clausula, “Afiliada(s)" significa, com relagdo & determinada pessoa,
gualquer outra pessoa que seja, direta ou indiretamente, uma Controladora, Controlada, ou
sociedade sob controle comum, tendo os termos “Controle”, “Coligada” e “Controlada” o

significado previsto nos artigos 116 e 243 da Lei das Sociedades por Agdes, exceto no caso §
de fundos de investimento, em que o termo “Controlador” designa o respectivo gestor. <§_
4.6. Se os Fiduciantes e/ou a Sociedade deixarem de cumprir qualquer obrigacéo contida ﬁ

no presente Instrumento, observados os prazos aqui previstos, a Fiducidria podera cumprir
referida avenga, ou providenciar o seu cumprimento, sendo certo que os Fiduciantes e a
Sociedade serdo responsaveis por todas as despesas razodveis, comprovadamente
incorridas pela Fiduciaria efou pelos Titulares dos CRI para cumprimento de referida
obrigag&o, devendo reembolsar a Fiducidria, o Agente Fiduciario e/ou os Titulares dos CRI
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentagao dos comprovantes de despesas.

4.7. O eventual cumprimento de tais obrigagdes pela Fiduciaria, pelo Agente Fiduciério
e/ou pelos Titulares dos CRI né&o isenta os Fiduciantes e a Sociedade das consequéncias
decorrentes da caracterizagdo de descumprimento de obrigacdo deste Instrumento e da
Escritura de Emiss@o de Notas Comerciais pelos Fiduciantes e/ou pela Sociedade, inclusive
para fins do disposto na Escritura de Emissdo de Notas Comerciais.

om.brd43 e ulilize o cidigo $044-001A-B3B3-4003.

4.8. Sem prejuizo do disposto acima, a Sociedade se obriga, ainda, a:

ia Rezende Dias, Rodrige Geraidi Arruy, Mara Crsting Lima e Lus
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(i) arquivar o presente Instrumento na sede social da Sociedade;
(i) n&o averbar transferéncia das Agbes Alienadas Fiduciariamente, por qualquer motivo;
iii) ndo registrar e/ou praticar quaisquer atos deliberados ou orientados, inclusive em

razdo de deliberagdo pelos Fiduciantes, na qualidade de acionista da Sociedade, em
desconformidade com este Instrumento.
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4.9, Os Fiduciantes responsabilizam-se integralmente pela existéncia, exigibilidade,
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auséncia de vicios, consisténcia e legitimidade da presente garantia, nesta data e até a
integral quitagdo das ObrigagSes Garantidas ou resolugéo desta garantia nos termos deste
Instrumento, o que ocorrer primeiro.

V. DA EXCUSSAO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

5.1. Em caso de vencimento antecipado ou na data de vencimento final sem o integral
adimplemento das Obrigagdes Garantidas, a Fiduciaria notificar& os Fiduciantes da
declaragéo de vencimento antecipado, nos termos da Escritura de Emissdo de Notas
Comerciais, concedendo-lhe um prazo de 20 (vinte) dias para quitagdo voluntaria das
Obrigagdes Garantidas devidas; apés o transcurso do prazo sem que tenha sido efetivado o
pagamento em sua integralidade, consolidar-se-4 na Fiduciaria a propriedade plena das
Agbes Alienadas Fiduciariamente, podendo a Fiduciaria, a seu exclusivo critério, sem prévio
aviso ou notificagéo judicial ou extrajudicial, vender, alienar, ceder, conferir opgao ou opcées
de compra, ou de outra forma transferir a totalidade ou qualquer parte das Acdes Alienadas
Fiduciariamente a terceiros, pelo prego, forma de pagamento e demais condigdes que julgar
cabiveis, observado o disposto neste Instrumento, independentemente de leildo, hasta publica
ou qualquer outra medida judicial ou extrajudicial; e (ii) cobrar o pagamento dos Direitos
diretamente da Sociedade.

oy Correa.

5.1.1. As Partes desde ja acordam que o prego a ser inicialmente estabelecido para a referida
excussao sera o valor equivalente ao valor patrimonial das Ac¢des Alienadas Fiduciariamente,
conforme balango patrimonial especialmente levantado para tal fim, o qual devera ser enviado
pelos Fiduciantes e/ou pela Sociedade em até 2 (dois) Dias Uteis da solicitagdo da Fiduciaria
nesse sentido, a ser pago a vista (“Valor de Avaliac@o”). A Fiduciaria envidara seus melhores
esforgos para obter o maior valor possivel para as A¢es Alienadas Fiduciariamente, sendo
certo que, durante os 30 (trinta) primeiros dias contados do inicio do vencimento antecipado
das Obrigagdes Garantidas, ndo sera aceita proposta em valor inferior ao Valor de Avaliagao,
somadas as despesas do processo de execugéio.

5.1.2. Caso néo seja realizada a alienagdo das Agbes Alienadas Fiduciariamente na forma
da Clausula 5.1.1 acima, a Fiduciaria podera realizar a alienagdo das Agdes Alienadas
Fiduciariamente a terceiros interessados, pelo maior valor oferecido, utilizando sempre o
critério de melhores condigdes e precos oferecidos, independentemente de qualquer outra
avaliagao, leildo, praga, ou quaisquer medidas judiciais ou extrajudiciais, desde que este ndo
configure prego vil, de acordo com o Cédigo de Processo Civil.

avia Rezende Dias, Rodrigo Geraldi Arruy, Mara Cristina Lima e Lugiang Bo

5.1.3. Os Fiduciantes deverao celebrar, por solicitagdo e ao exclusivo critério da Fiduciéria,
a respectiva averbagéo no Livro de Registro de Agdes da Sociedade, nos respectivos termos
de registro novos acionistas, por meio, sendo que uma cépia do Livro de Registro de Agbes
devera ser encaminhada a Fiduciaria no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da referida
averbag3o.
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5.1.4. Para os fins das Clausulas 5.1 e 5.1.1 acima, e apenas e t40 somente na hipdtese de
vencimento antecipado ou na data de vencimento final sem o integral adimplemento das
Obriga¢des Garantidas, os Fiduciantes conferem desde ja a Fiduciaria, nos termos dos artigos
683 e 684 do Cadigo Civil, em carater irrevogavel e irretratavel, os mais amplos e especiais
poderes para representarem os Fiduciantes perante toda e qualquer reparticao publica
federal, estadual e municipal e perante instituigdes financeiras e quaisquer outros terceiros,
podendo a Fiduciaria (i) representar os Fiduciantes em reunibes de sécios e alteragdes de
estatuto social da Sociedade; (ii) representar os Fiduciantes perante Juntas Comerciais,
reparticoes da Receita Federal do Brasil e Cartérios de Registro de Pessoas Juridicas em
qualquer Estado do Pafs, assinando formularios, pedidos e requerimentos relativamente a
Sociedade; e (jii) praticar todos e quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel cumprimento
do presente mandato, podendo os poderes aqui outorgados ser substabelecidos.

5.2.  Os recursos provenientes da venda das A¢6es Alienadas Fiduciariamente deverao ser
utilizados pela Fiduciaria para pagamento do saldo devedor das Obrigagbes Garantidas,
incluindo valor do principal, atualizagdo monetdria, juros remuneratérios e encargos
moratérios, das despesas de execugdo da presente garantia, bem como o custeio das
despesas decorrentes do descumprimento das Obrigaces Garantidas.

5.2.1. Caso o resultado da excussdo da presente Alienagdo Fiduciaria ndo seja suficiente
para adimplir integralmente com as Obrigagées Garantidas, os Fiduciantes e a Sociedade
permanecerao obrigadas a liquidar o saldo restante das Obrigagbes Garantidas.

>righina Lima e Luciano Bocomy Cormrea,

(%
e

Para verificar as assinaturas va 2o site hlipsiiwww, portaideassinaluras.com.br:443 e utilize o céodigo S044-031A-B3R3-4003.

5.2.2. Caso, entretanto, apés a integral liquidagdo das Obrigagbes Garantidas em
decorréncia da excuss&@o da presente Alienagdo Fiduciaria, seja apurado saldo positivo, a
Fiduciaria entregara referido saldo aos Fiduciantes por meio de depdsito nas contas correntes
a serem indicadas pelos Fiduciantes, acompanhado do respectivo demonstrativo da sua
apuragao, em até 5 (cinco) Dias Uteis.

5.3. Os Fiduciantes desde ja se obrigam a praticar todos os atos e cooperar com a
Fiduciaria em tudo que se fizer necessario ao cumprimento dos procedimentos aqui previstos.

5.4. A Sociedade sera responsavel pelo pagamento de todas as despesas decorrentes da
presente Alienagao Fiduciaria para sua efetivagdo, formalizagdo, eventual execugdo e
extingdo, bern como pelo pagamento de todos os tributos que vierem a ser criados ou
majorados, que vierem a ser incidentes sobre a venda das A¢des Alienadas Fiduciariamente.

5.5. Observado o disposto nesta Alienagao Fiduciaria, aplicar-se-a ao presente, no que
couber, o disposto nos artigos 1.421, 1.425, 1.426, 1.427 e 1.436 do Caédigo Civil.

Este documento foi assinado digitalmente por Flavia Rezende Dias, Rodrigo Geraldi Ay, Mara
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5.6. Os Fiduciantes e a Sociedade confirmam expressamente sua integral concordancia
com a alienacgdo, cessdo e transferéncia das Agdes Alienadas Fiduciariamente e/ou dos
Direitos, pela Fiduciaria, por venda privada, conduzida em situagdes de excusséo da garantia.

5.7. Os Fiduciantes reconhecem que a alienagdo, cessdo e transferéncia das Acgdes
Alienadas Fiduciariamente e/ou dos Direitos, pela Fiducidria conduzida em situagbes de
excussdo da garantia, podera ocorrer por prego eventualmente inferior aquele que poderia ser
obtido em uma transferéncia em situacéo de adimpléncia ou ao do valor total das Obrigacdes
Garantidas.

5.8. Nao assistem aos Fiduciantes qualquer privilégio e/ou direito de preferéncia para
aquisicéo Agbes Alienadas Fiduciariamente e/ou dos Direitos.

5.9. Os Fiduciantes e a Sociedade obrigam-se a praticar todos os atos e cooperar com a
Fiduciaria em tudo que se fizer necessario e estiver ao seu alcance para o cumprimento dos
procedimentos aqui previstos, inclusive no que se refere ao atendimento de eventuais
exigéncias legais e regulamentares necessarias ao recebimento Agbes Alienadas
Fiduciariamente e/ou dos Direitos.

5.10. Os recursos recebidos em decorréncia da excussao da presente garantia dever&o ser
aplicados na amortizagéo ou liquidacdo das Obrigagbes Garantidas, observada a seguinte
ordem, de tal forma que, uma vez liquidados os valores referentes ao primeiro item, os
recursos sejam alocados para o item imediatamente seguinte, e assim sucessivamente;

(i) eventuais despesas decorrentes dos procedimentos de excussdo das Agdes
Alienadas Fiduciariamente efou dos Direitos serdo suportadas e, se for o caso, adiantadas
pelos Fiduciantes e/ou pela Sociedade e, em caso de descumprimento em efetuar tal
pagamento, deduzidas dos recursos apurados na referida excusséao;

Redrgo Geraldi Arruy, Mara Cnstina Lima e Luciano Bocoray Correa

deassinaluras.com.brds3 e ulilize o codigo 9044-001A-B3B2-4003.

(ii) despesas do Patrimonio Separado dos CRI incorridas e nédo pagas até a respectiva
data de pagamento, 85
(iii) Encargos Moratérios e demais encargos devidos sob as obrigagbes decorrentes dos
CRI, nos termos do Termo de Securitizagdo, se aplicavel;

e portal

(iv) recomposigdo do Fundo de Despesas;
(v) remuneragdo dos CRI; e
(vi) amortizagc@o do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI.

5.11. A excussdo da presente garantia na forma prevista neste Instrumento podera ser

Este documento for assinado digitaimente por Flavia Rezenda Dias

Para verificar a5 assinaluras va ao site htips:
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realizada para cobranga parcial ou total das Obrigagdes Garantidas, em tantas vezes quanto
bastem para integral satisfacdo das Obrigagdes Garantidas, podendo ocorrer a excusséo da
Garantia sobre as Agdes Alienadas Fiduciariamente e/ou os Direitos, de forma independente
ou em conjunto. A excussdo da presente garantia ainda podera ser realizada de forma
independente ou em adicdo a qualquer outra garantia, real ou pessoal, constituida em
beneficio da Fiduciaria para integral satisfagdo das Obrigagbes Garantidas, na sequéncia que
for conveniente a Fiduciaria,

5.12. A eventual excuss8o parcial da presente garantia ndo afetara os termos, condigdes e
protecdes em beneficio da Fiduciaria, na qualidade de representante dos Titulares dos CRI
previstos neste Instrumento, bem como n&o implicara na liberag&o total ou parcial da garantia
ora constituida, sendo que o presente Instrumento permanecera em vigor até a data de
liquidagao e integral quitagao de todas as Obrigagées Garantidas por este Instrumento.

5.13. Na hipétese de excussdo das Agdes Alienadas Fiduciariamente e/ou dos Direitos, os
Fiduciantes n8o terdo qualquer direito de reaverem da Fiduciaria, do Agente Fiduciario, dos
Titulares dos CRI e/ou do adquirente das Ag¢des Alienadas Fiduciariamente e/ou dos Direitos,
qualquer valor pago a Fiduciaria a titulo de liquidagdo das Obrigagdes Garantidas com os
recursos decorrentes da venda, alienagdo, cessdo e transferéncia das Ag¢des Alienadas
Fiduciariamente e/ou dos Direitos, ndo se sub-rogando, portanto, nos direitos de crédito
correspondentes as Obrigagbes Garantidas.

ina Lima e Luciano Bozermny Correa.

VL DA QUITAGAO E RESCISAO

6.1. O presente Instrumento passara a viger a partir da sua data de assinatura e devera
permanecer em pleno vigor até a quitagdo integral da totalidade das Obrigacdes Garantidas,
tal como expressamente confirmado, por escrito, pela Fiducidria, nos termos deste
Instrumento.

6.2. Uma vez quitada a totalidade das Obrigagdes Garantidas, sem a necessidade de
excussdo da Alienagdo Fiduciaria, a Fiduciaria devera, em até 30 (trinta) dias contados da
data do cumprimento das Obrigagées Garantidas, outorgar aos Fiduciantes e a Sociedade
quitagdo plena, geral e irrestrita em relagéo a tais obrigacdes, ocasido em que a Alienagéo
Fiduciaria aqui constituida sera automaticamente extinta, bem como praticar imediatamente
todos e quaisquer atos necessarios a formalizagdo da extingdo automatica da Alienacao
Fiduciaria.

al¢eassinaturas.com.br443 e utilize o codigo 044-001A-B3B3-4003.

Rezende Dias, Rodago Geratd) Arruy, Mara Crist

Fed

6.3. Na hipotese de existéncia de conflito entre as Partes no que se refere ao cumprimento
integral das Obrigacfes Garantidas, o montante a que se refere o conflito devera permanecer
empenhado até a solugdo do referido conflito.

5 assinaturas va ao site hitpsihwew . por

Este documento foi assinado digialmente por Flavia
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VIl. DA ANUENCIA DA SOCIEDADE

7.1. Para todos os fins de direito, a Sociedade declara-se ciente e de acordo com a
Alienagao Fiduciaria ora constituida, comprometendo-se a tomar todas as medidas que lhes
forem cabiveis para garantir a preservagdo da garantia fiduciaria nas Agbes Alienadas
Fiduciariamente.

Vill. DO REGISTRO E AVERBAGAO DESTA ALIENAGAO FIDUCIARIA

8.1. Os Fiduciantes se obrigam, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados desta data, as suas
expensas, a efetivarem o registro deste Instrumento no Cartério de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade das sedes das Partes, sendo certo que o prazo aqui disposto sera
prorrogado, uma Unica vez, por até 5 (cinco) Dias Uteis adicionais, exclusivamente para
cumprimento de exigéncias eventualmente formuladas pelo Cartério de Registro de Titulos e
Documentos competente, devendo, ainda, observar o procedimento previsto abaixo, podendo
esse prazo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos caso os Cartérios de Registro de
Titulos e Documentos apresentem exigéncias para fins de registro do presente Instrumento e
os Fiduciantes envidem os melhores esforgos para sanar tempestivamente tais exigéncias.

8.2.  Os Fiduciantes deverao fazer com que a alienagéo fiduciaria objeto deste Instrumento
seja averbada no Livro de Registro de Agdes da Sociedade, nos respectivos termos de registro
dos Fiduciantes, por meio da inclus@o da anotagdo a seguir, sendo que uma coépia do Livro
de Registro de Ac¢des devera ser encaminhada a Fiducidria no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
a contar da celebragado do presente Instrumento e cépia digitalizada ao Agente Fiduciario dos
CRI, podendo esse prazo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos caso a JUCISRS
apresente exigéncias para fins de arquivamento do ato e os Fiduciantes envidem os melhores
esforgos para sanar tempestivamente tais exigéncias.

8.2.1. Para os fins da Clausula acima, a presente Alienagdo Fiduciaria devera ser refletida
no Livro de Registro de A¢des da Sociedade, por meio da inclusao da seguinte redagéo:

8.2.2. ‘(i) a totalidade das a¢bes de emissdo da Sociedade de titularidade do Sr. Luciano
Bocorny Corréa — CPF/ME 747.883.700-00 e da CFL — INC PAR S.A. — CNPJ/ME
08.7117.803/0001-32, na presente data, (ii) lodas as eventuais novas agbes da Sociedade
subscritas e integralizadas pela LBC com os recursos advindos da integralizacdo das Notas
Comerciais, bem como (iii} todas as demais agbes que sefam diretamente atribuidas a
qualquer um dos Fiduciantes em decorréncia de (a) capitalizagdo de lucros da Sociedade, (b)
desdobramento de agdes da Sociedade,; e/ou (c) sejam adquiridas junto a terceiros mediante
a utilizagdo de dividendos distribuidos pela CFL na forma da Clausula 4.10.3 da Escritura de
Emisséo de Notas Comerciais até o cumprimento integral das Obrigagées Garantidas ("Novas
Acbes” e, abrangendo (i), (ii) e (iii), as “Acées Alienadas Fiduciariamente”); e (iv) todos os
bens, direitos, frutos, rendimentos, vantagens e/ou valores decorrentes diretamente das

iavia Rezende Dias, Rodrigo Geraldi Arruy, Mara Cristina Lima e Luciano Bacomy Correa.

Para verificar as assinaiuras va ao sile hiips;www portaldeassinaturas com beddd e ulilize o codigo 8044-00 1A-B3B3-4003.
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Acgbes Alienadas Fiduciariamente, a qualquer titulo, inclusive, sem limitagéo, lucros,
dividendos, juros sobre capital proprio e/ou quaisquer outros proventos recebidos ou a serem
recebidos, declarados ou ndo declarados, independentemente de sua forma, seja mediante
permuta, compra e venda, bonificagées, desdobramentos, grupamentos, aumentos de capital
por capitalizagdo de lucros e/ou reservas associados diretamente as Ag¢bes Alienadas
Fiduciariamente; e (v) todos os titulos, valores mobilidrios, respectivos rendimentos e
quaisquer outros bens ou direitos adquiridos e que venham a ser adquiridos pelos Fiduciantes
com o produto da realizagdo das Ag¢bes Alienadas Fiduciariamente, sendo que tais recursos
devem ser obrigatoriamente depositados na Conta Centralizadora (conforme definido na
Escritura de Emissédo de Notas Comerciais) (“Direitos” e “Alienacdo Fiduciaria”), estdo e/ou,
conforme o caso, serdo, alienadas fiduciariamente em favor da CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA S.A., sociedade por agbes com registro de emissor de valores mobilidrios
perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 192, conjunto 152, Itaim Bibi, CEP 01451-010,
inscrita no CNPJ sob o n° 31.468.139/0001-98, com seus atos constitutivos registrados
perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo ("JUCESP") sob o NIRE 35300539591
(“Casa de Pedra’), nos termos do Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Agbese
Outras Avengas, firmado em 20 de julho de 2022 entre oacionista, a Sociedade, e a Casa de
Pedra (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria”), para assegurar o cumprimento das Obrigagées
Garantidas (conforme definidas no Contrato de Alienacdo Fiducidria). A garantia fiducidria
acima descrita fica arquivada na sede da Sociedade, devendo os termos e condi¢cées do
Contrato de Alienagdo Fiduciaria ser observados pela Sociedade e por sua administracéo,
sob pena de ineficacia da deliberagcdo tomada, ou do ato praticado, em desacordo com tais
termos e condi¢ées.”

8.3. Os Fiduciantes obrigam-se a efetuar, as suas expensas, todos os registros,
autorizagcbes e averbagbes que vierem a ser exigidos pela legislacdo aplicavel para a
formalizagdo, constituicdo e/ou o aperfeicoamento desta Alienacdo Fiduciria.

8.3.1. A Fiducidria podera praticar os atos previstos nos termos desta Clausula, caso os
Fiduciantes ndo os fagam nos prazos aqui indicados, obrigando-se os Fiduciantes a
reembolsa-la de todos os custos incorridos com o processo de registro e/ou averbagéo, bem
como a fornecerem todos os documentos em seu poder que se fagam necesséarios a
viabilizag&o do registro e/ou averbagédo pretendido. A apresentagéo deste Instrumento para
registro ou qualquer outra providéncia nesse sentido que seja adotada pela Fiducidria nao
representara, em hipétese alguma, exoneragdo ou limitagdo da responsabilidade assumida
pelos Fiduciantes em relagdo a tempestiva conclus3o dos procedimentos de registro deste
Instrumento.

Este documanto foi assinado digitalmente per Flavia Rezende I)ihgaudrigu Geraldi Arruy, Mara Cristina Lima e Luciano Bogorny
Correa,
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IX. DAS DISPOSICOES FINAIS

9.1.  Comunicacées: Todos os documentos e as comunicagbes relativas ao presente
Instrumento deverdo ser encaminhados, por escrito, para os seguintes enderecgos:

Se para os Fiduciantes:

LUCIANO BOCORNY CORREA.

Av. Doutor Nilo Peganha n® 2825, conjunto 1008, CEP 91.330-001, bairro Chacara das Pedras
— Porto Alegre/RS

At.. Luciano Bocorny Correa

Telefone: (51) 3018-6500
E-mail: luciano@cfl.com.br

LBC INVESTIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA.

Av. Doutor Nilo Peganha n® 2825, conjunto 1008, CEP 91.330-001, bairro Chacara das Pedras
— Porto Alegre/RS

At.: Luciano Bocorny Correa

Telefone: (51) 3018-6500

E-mail: luciano@cfl.com.br

ano Bocorny Cerrea,

sitaimente por Flavia Rezende Dias, Redrigo Geraidi Aiy, Mara Cristing Lima e Lus

Se para a Fiduciaria:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA S.A.,

Rua Iguatemi, n® 192, conjunto 152, Itaim Bibi, CEP 01451-010 - S&o Paulo/SP
At: Rodrigo Geraldi Arruy e BackOffice

Tel.: 11 4562 7080

E-mail: rarruy@nmcapital.com.br; contato@cpsec.com.br;

naturas.com.brd43 e ulilize o codigo 9044-001A-B3B3-4003.

Se para a Sociedade: %

&
CFL - INC PAR S.A. Z
Av. Doutor Nilo Peganha n® 2825, conjunto 1008, CEP 91.330-001, bairro Chacara das Pedras “E
— Porto Alegre/RS =
At.: Luciano Bocorny Correa @
Telefone: (51) 3018-6500 3 f
E-mail: luciano@cfl.com.br 88
9.1.1. As comunicagbes remetidas nos termos das Clausulas acima serdo tidas como ,, §
entregues: (i) no momento de sua entrega, se entregues pessoalmente, mediante protocolo 5 §
ou se remetidas por servigo de courier expresso; (i) no momento em que forem recebidas, se g ?
postadas, conforme especificado no recibo de devolug3o, nos casos da carta registrada ou ﬁ:‘%

Esie documents fol assinado digitalmente nor Flava Rezende Diaez.*nﬁ.rign Garaldi Arruy. Mara Cristina Lima e Luciano Bocomy
Correa.
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“com aviso de recebimento”; e (iii) no primeiro Dia Util subsequente ao do envio, com
confirmagéo de entrega, se transmitida via e-mail.

9.1.2. Caso haja qualquer alteragdo no enderego de correspondéncia, as Partes obrigam-se
a comunicar a outra Parte o seu novo enderego em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
alteracdo, sob pena de serem consideradas validas as comunicagbes e notificagbes
encaminhadas ao enderego anterior.

9.1.3. Cada correspondéncia encaminhada pelas Partes, nos termos deste Instrumento fara
parte integrante e complementar deste Instrumento, sendo de nenhum valor, para tais efeitos,
as combinagdes verbais.

9.2. A abstengéo do exercicio por parte da Fiducidria, de qualquer dos direitos e/ou
faculdades que Ihes foram conferidos por este Instrumento, bem como a tolerancia para com
eventual mora ou inadimplemento de qualquer das obrigagtes decorrentes deste Instrumento,
ndo a obrigara, em relagéo as moras e inadimplementos posteriores, nem alteracdes de
nenhum modo dos termos, clausulas e condicbes deste Instrumento, ndo constituindo
novagao ou renuncia ao seu direito de exigir tal cumprimento, sendo-lhe, portanto, assegurado
a todo tempo, ainda quando acaso reiteradas sua atitude de abstencéo ou tolerancia, o pleno
e irrestrito exercicio de todos os aludidos direitos e/ou faculdades, correndo por conta da Parte
vencida, em caso de decisdo judicial, todas as custas que o processo ocasionar, inclusive
henorarios advocaticios.

9.3. Se uma ou mais disposigbes aqui contidas forem consideradas invalidas, ilegais ou
inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade
das demais disposigbes ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

9.4, Este Instrumento representa o integral acordo entre as Partes com relagdo ao seu
objeto, e s6 podera ser alterado mediante instrumento por escrito assinado pelas Partes.

8.5. O presente Instrumento & celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, vinculando
as respectivas Partes, seus (promissdrios) cessionarios autorizados e/ou sucessores a
qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas clausulas, termos ou
condigdes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislagdo aplicavel.

por Flavia Rezende Dias. Rodrigo Geraidi Arruy, Mara Cristina Lima e Lusiano Bocomy Comea.
psifeari.portaldeassinaturas.com brd43 e utilize o cddigo 9044-001A-B3B3-4003.

9.6. As Partes declaram que o presente Instrumento integra um conjunto de negociagdes
de interesses reciprocos, envolvendo a celebragéo, além deste Instrumento, dos demais
Documentos da Oferta, razdo por que nenhum desses documentos devera ser interpretado
e/ou analisado isoladamente.

9.6.1. Os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste Instrumento séo
cumulativos e ndo exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados
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pela lei. O presente Instrumento é firmado sem prejuizo de outras garantias formalizadas para
garantir o cumprimento das Obrigagdes Garantidas.

9.6.2. O direito de garantia criado por este Instrumento constitui um direito de garantia
independente e adicional aos demais direitos de garantia ou garantias detidas pela Fiduciaria
em relagéo ao cumprimento das Obrigagdes Garantidas. A execugdo pela Fiduciaria da
garantia criada por este Instrumento ndo devera impedir a execugdo de qualquer outra
garantia obtida como garantia para fiel e integral cumprimento das Obriga¢des Garantidas.

9.7. Os direitos e obrigagdes das Partes decorrentes deste Instrumento ndo poderao ser
transferidos ou cedidos na totalidade ou em parte, salvo mediante o prévio consentimento por
escrito da outra Parte.

9.8. Para os fins deste Instrumento, o termo “Dia Util” terd o seguinte significado: (i) com
relagao a qualquer pagamento realizado por meio da B3, qualquer dia que n3o seja sabado,
domingo ou feriado declarado nacional; e (ii) com relagéo a qualquer outro pagamento que
néo seja realizado por meio da B3, bem como com relagBo a outras obrigacées previstas
neste Instrumento, qualquer dia no qual haja expediente bancério nas Cidades das sedes das
Partes, e que nédo seja sabado ou domingo.

9.9. Qualquer alteragdo a este Instrumento somente sera considerada valida se
formalizada por escrito, em instrumento proprio assinado por todas as partes. As Partes
concordam gue o presente Instrumento podera ser alterado sem a necessidade de qualquer
aprovagéo dos Titulares dos CRI, sempre que e somente (i) quando tal alteragcdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacéo a normas legals,
regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, da B3 (conforme aplicéveis) ou de juntas
comerciais e cartérios onde qualquer um dos Documentos da Oferta for levado a registro; (ii)
quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético; (iii)
quando das alteragbes a quaisquer documentos da Oferta ja expressamente permitidas nos
termos do(s) respectivo(s) documento(s) da Oferta; ou, ainda, (iv) em virtude da atualizacéo
dos dados cadastrais das Partes, tais como alteragdo na razéo social, endereco e telefone,
entre outros, observado que os custos com aditamentos serdo arcadas pela Sociedade.

9.10. Esta Alienagéo Fiduciaria sera regida e interpretada pelas leis brasileiras, comportando
execugao especifica das obrigagdes de fazer e nao fazer, aqui previstas. Para fins e efeitos
legais, esta Alienacao Fiduciaria, assinada por 2 (duas) testemunhas, constitui-se em titulo
executivo extrajudicial cobravel através de processo de execugio nos termos do artigo 784,
Il do Cédigo de Processo Civil.

9.11. Assinatura Digital: As Partes reconhecem que as declaracdes de vontade das partes
contratantes mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relag&o aos signatarios
quande é utilizado (i) o processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves

Esle documento foi assinado digitalmente por Flavia Rezende Dias, Rodrigo Geraldi Arruy, Mara Cristina Lima e Luciano Bocerny Correa.
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Publicas Brasileira - ICP-Brasil; ou (ii) outro meio de comprovagéo da autoria e integridade

do documento em forma eletrénica, desde que admitido como valido pelas partes ou aceito
pela pessoa a quem for oposto o documento, conforme admitido pelo art. 10 e seus paragrafos
da Medida Provisoéria n® 2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo
essa forma de contratagdo em meio eletronico, digital e informatico como vélida e plenamente
eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima
prevista, o presente instrumento, e seus anexos, podem ser assinados digitalmente por meio
eletrdénico conforme disposto nesta clausula.

9.12. As expressoes e termos utilizados em maiusculo nao definidos neste Instrumento terédo
o significado determinado na Escritura de Emiss&o de Notas Comerciais ou, subsidiariamente,
nos demais Documentos da Oferta (conforme definido na Escritura de Emissdo de Notas
Comerciais).

X. DO FORO
10.1. As Partes neste ato elegem o foro da Comarca de S&do Paulo como o competente para
dirimir quaisguer duvidas, litigios ou controvérsias oriundas do presente Instrumento, com

excluséo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, assinam as Partes o presente Instrumento, por
meio de assinatura digital, na presenga das 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulo, 20 de julho de 2022,

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco. Segue péagina de
assinaturas.)

ia Rezerde Dias. Rodngo Geratd: Arruy, Mara Cristing Lima e Luciano Bacormny Correa,
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(Pagina de assinaturas do Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Agdes e Outras
Avengas, celebrado em 20 de julho de 2022)

LUCIANO BOCORNY CORREA

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
Nome: Rodrigo Geraldi Arruy

Cargo: Diretor

LBC INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.
Nome: Luciano Bocorny Correa

Cargo: Diretor

CFL - INC PAR S.A.
Nome : Luciano Bocorny Correa

Cargo : Diretor

Testemunhas:
Nome: Mara Cristina Lima Nome: Flavia Rezende Dias
CPF: 148.236.208-28 CPF: 370.616.918-59

Este documaentas fol assinade digitalimente por Flavia Rezande Dia.‘gaonn’go Geraldi Arruy, Mara Cristinag Lima & Luciano Boaoarny
Correa.
Para verificar as assinaiuras va ao site hitps:/fwww.portaldeassinaturas.com.brid43 e ulilize o cédige B3044-001A-B3B3-4003.
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PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Portal de Assinaturas Certisign.
Para verificar as assinaturas clique no link: https://www.portaldeassinaturas.com.br/Verificar/9044-001A-
B3B3-4003 ou va até o site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo abaixo para
verificar se este documento & valido.

Cadigo para verificagédo: 9044-001A-B3B3-4003
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Tipo: Certificado Digital

@ Luciano Bocorny Correa (Signatario) - 747.883.700-00 em
25/07/2022 18:54 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital
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